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REGULAMENTO DO SUBSIDIO AO ARRENDAMENTO

NOTA JUSTIFICATIVA

No Ambito das atribuicdes e competéncias das autarquias locais, previstas no Anexo |
da Lei 75/2013, de 12 de setembro, que estabelece nas alineas h) e i) do n.° 2 do
artigo 23.° a intervengdo do municipio na ambito da agdo social e da habitagéo, e
prevé a sua participacdo em programas do dominio do combate a pobreza e a
exclusdo social, torna-se cada vez mais imprescindivel apoiar o acesso dos estratos
sociais mais desfavorecidos ao mercado particular do arrendamento, constituindo uma
alternativa a habitacdo social do concelho, com vista a progressiva insercéo social e

melhoria das condi¢des de vida dos municipes.

A medida de subsidio ao arrendamento da Camara Municipal encontra-se vigente
desde 1997. A sua malulidade petinile-nus, puis, concluit que se lrala de uma medida

habitacional de elevada inclusédo social.

A Ultima revisdo do regulamento data de fevereiro de 2014, encontrando-se, ao
momento desajustada na sua redacdo face a realidade do mercado privado de

arrendamento.

Ancorada no ambito da sua politica de coesao social, a Camara Municipal, atenta as
populagdes que ndo conseguem aceder a uma habitacdo adequada sem sobrecarga
excessiva do orgamento familiar, pretende fomentar uma politica de apoio as referidas
populacdes, de carater transitério, assim como apoiar os mais jovens como incentivo

de fixagdo na comunidade com vista a potenciar o aumento da natalidade.

Assim, e por forma a garantir uma progressiva insercdo social e melhoria das
condigbes de vida dos municipes, torna-se imperiosa a continuidade na aposta de um
modelo de intervengdo municipal no que respeita a habitacdo de apoio mais

abrangente.

O presente regulamento tem por legislagdo habilitante o disposto no n.° 7 do artigo
112.° e artigo 241.°, ambos da Constituicdo da Republica Portuguesa, a alinea g) do
n.° 1 doa artigo 25.° conjugada coma as alineas k) e o) do n.° 1 do artigo 33.° Anexo |
da Lei 72/2013, de 12 de setembro.



Artigo 1.°
Ambito
1 — O presente regulamento regula a concessdo de subsidio ao arrendamento pela

Camara Municipal de Santo Tirso.

2 — Podem ser beneficiarios do subsidio ao arrendamento os arrendatarios de imoveis
destinados a habitacdo cujos contratos tenham sido celebrados com observancia dos

dispositivos legais a data em vigor.

3 — Em casos excecionais, e desde que o Municipio ndo disponha de habitacdo social
disponivel e ajustada ao agregado familiar, poderd a Camara Municipal tomar de
arrendamento os fogos aos respetivos proprietarios e, com autorizagdo destes
subarrenda-los pelo valor da diferenga entre o montante da renda e o valor do subsidio

a que a familia teria direito.

Artigo 2.°
Conceitos
Para efeitos do presente regulamento, considera-se:

a) Agregado familiar — o conjunto de pessoas constituido pelo arrendatéario, pelo
conjuge ou pessoa que com aquele viva em condi¢cbes analogas, pelos parentes ou
afins na linha reta ou até ao 3.° grau da linha colateral, bem como pelas pessoas
relativamente as quais, por forca de lei ou de negécio juridico que nZo respeite
diretamente a habitagio, haja obrigagédo de convivéncia ou de alimentos, e quaisquer

outras pessoas a quem o arrendatario proporcione habitacdo com carater gratuito;

b) Rendimento mensal iliquido — o quantitativo que resultar da divisdo por doze da

soma dos rendimentos iliquidos anuais, auferidos por todos os elementos do agregado

familiar;

c) Rendimento mensal iliquido por elemento do agregado — o quantitativo que resultar
da divisao pelo numero de elementos que compdem o agregado familiar do valor do

rendimento mensal iliquido, calculado nos termos da alinea anterior:
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d) Rendimento mensal bruto corrigido (R.M.B.C.) — valor decorrenti’e\q‘a deducgdo ao
Rendimento Mensal Bruto (R.M.B.) de uma quantia igual a 15% do IAS por cada
dependente, sendo a dedugdo acrescida de 15% por cada deficiente que,
comprovadamente, possua qualquer forma de incapacidade permanente igual ou

superior a 60%;

e) Renda — o quantitativo devido mensalmente ao senhorio, pelo uso do fogo para fins

habitacionais, referente ao ano civil a que o subsidio respeite;

f) Rendimentos — o valor mensal de todos os ordenados, saldrios e outras
remuneragées do trabalho, subordinado ou independente, incluindo diuturnidades,
horas extraordinarias e subsidios, ainda o valor de quaisquer pensées, nomeadamente
de reforma e aposentagéo por velhice, invalidez e sobrevivéncia, e os provenientes de
outras fontes de rendimento, com excecao das prestagdes familiares e complementos

por dependéncia;

g) Dependente — elemento do agregado familiar com menos de 25 anos que n&o tenha
rendimentos e se encontre a estudar ou que, mesmo sendo maior, aufira rendimentos
iguais ou inferiores a pensao social do regime n&o contributivo, bem como o elemento
com mais 65 anos com iguais rendimentos e que integre um agregado com um ou

mais adultos ndo dependentes;

h) Deficiente — pessoa com grau de incapacidade permanente igual ou superior a 60%,

devidamente comprovado com atestado médico de incapacidade multiuso;

i) Jovem — pessoa ou casal ndo separado judicialmente de pessoas e bens ou em
unido de facto, com residéncia permanente no locado, com idade igual ou superior a
18 anos e inferior a 35 anos, podendo um dos elementos do casal ter idade até 37

anos.

Artigo 3.°
Condigoes de acesso

1 — Podem requerer a atribuicdo do subsidio ao arrendamento, os arrendatarios que

preencham, cumulativamente, as seguintes condicées:
a) Sejam cidadaos nacionais ou equiparados nos termos legais;

b) Serem responsaveis por um agregado familiar;
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c) Possuam um rendimento mensal iliquido por elemento do agregado que se
enquadre no respetivo limite maximo previsto na Tabela A anexa ao presente

regulamento, definido em fungéo do valor do IAS (Indexante dos Apoios Sociais);

d) Residam na area do concelho de Santo Tirso hd mais de 3 anos, com excec¢éo dos
agregados vitimas de violéncia doméstica que se encontrem em processo de
autonomizagdo da Casa Abrigo do concelho, e dos jovens de acordo com conceito

definido no artigo 2.° al. i);

e) N&o sejam proprietarios de habitagdo prépria permanente nem arrendatarios de

outra habitacio;

f) Nao serem suscetiveis de enquadramento noutros programas de apoio ao

arrendamento em vigor;

g) Atipologia do fogo arrendado devera ser ajustada em funcio da especificidade da
habitagéo e da composi¢cdo do agregado familiar (niUmero dos seus elementos, género

e parentesco), de acordo com tabela C anexa ao presente regulamento;

h) A renda mensal seja igual ou inferior aos valores definidos na Tabela D, anexa ao

presente regulamento.

2 — O arrendatario ndo possua contrato de hospedagem ou subarrendamento da casa

arrendada, sublocacéo total ou parcial.

Artigo 4.°
Valor do subsidio ao arrendamento

1 — O valor da comparticipagéo é determinado em fungdo do rendimento mensal bruto
corrigido do agregado familiar e o valor da renda mensal, de acordo com a férmula

prevista na Tabela B anexa ao presente regulamento.

2 — Os agregados familiares considerados jovens de acordo com o conceito definido
na alinea i) do artigo 2.°, beneficiardo de uma comparticipacdo majorada em 20%

sobre o escalédo definido no ponto anterior.

3 — Em caso algum o montante ndo comparticipado a suportar pelo arrendatario

podera ser inferior a 20% do valor da renda mensal.

4 — Caso a renda mensal dos beneficiarios seja superior ao limite maximo fixado na
tabela D do presente regulamento, apenas sera considerado o limite maximo de renda

estipulado nessa tabela, para efeitos de caiculo do subsidio. 4( iy



5 — Sempre que se verifiquem alteragées nos rendimentos do agregado familiar com
incidéncia no montante da comparticipacédo, cabera a Divisdo de Agdo Social da

Camara Municipal de Santo Tirso reformular este valor com base nos novos dados.

Artigo 5.°

Duragao
1 — O subsidio ao arrendamento possui carater transitorio, sendo atribuido pelo prazo
de um ano e renovavel por iguais e sucessivos periodos até ao limite de 10 anos,

enquanto a situacao do beneficiario se enquadrar nas condicbes de acesso previstas

no artigo 3.°.

2 — A comparticipagdo a partir do 7.° ano sera reduzida em 25% em cada ano até

perfazer os 10 anos.

Artigo 6.°
Instru¢do dos pedidos

1 — Os pedidos de concessdo do subsidio ao arrendamento sio apresentados no
Balcdo Unico ou na Divisdo de Agéo Social da Camara Municipal de Santo Tirso,
mediante o preenchimento de impresso proprio, acompanhado dos seguintes

documentos:

a) Copia do contrato de arrendamento devidamente carimbado pelo Servico de

Finangas ou modelo 2 do mesmo Servico;

b) Cépia do ultimo recibo de renda ou de qualquer outro documento que prove o seu

pagamento, nos termos gerais de direito;

c) Atestado de residéncia emitido pela respetiva junta de freguesia onde conste o

tempo de permanéncia no Concelho e composi¢do do agregado familiar;

d) Bilhetes de identidade/Cartao do Cidadéo, ou outros documentos de identificacdo, e

cartGes de contribuinte de todos os elementos do agregado familiar;
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e) Ultimo recibo de vencimento, copia da ultima nota demonstrativé de liquidacio do
imposto sobre o rendimento das pessoas singulares e da respetiva declaracdo de
rendimentos que lhe diga respeito ou declaracées de rendimentos obtidos através da

Seguranga Social ou outras entidades, de todos os elementos do agregado familiar;

f) Licenca de utilizagdo emitida pela Camara Municipal ou atestado da Junta de
Freguesia, caso a habitacdo nio possua licenga de utilizagdo por ser de construcio

anterior a 1963;

g) Elementos relativos a conta bancaria para a qual devera ser transferido o subsidio
(NIB);

h) Declaracdo, sob compromisso de honra, sobre a veracidade dos elementos

constantes do requerimento e de que cumpre o estabelecido na alinea e) do artigo 3.°.

2 — Sempre que algum elemento do agregado familiar tenha idade superior a 18 anos
e ndo apresente ou declare quaisquer rendimentos, devera ainda ser apresentada
certiddo passada pelo Centro de Emprego comprovativa da sua inscricdo como

desempregado, ou, tratando-se de estudante, prova dessa qualidade.

Artigo 7.°
Confirmag¢ao dos elementos

1 — Quando na organizacdo dos processos surjam duavidas relativamente aos
elementos que dele devam constar, os servigos da Divisdo de Ag¢éo Social poderdo
solicitar, por escrito, aos interessados o seu esclarecimento, devendo o mesmo ser

prestado no prazo de 15 dias sob pena de arquivamento do processo.

2 — Os mesmos servicos poderdo ainda, em caso de duvida relativamente a
autenticidade dos elementos constantes do requerimento apresentado no processo de
candidatura, realizar as diligéncias necessdrias para averiguar da sua veracidade e

solicitar as entidades ou servigos competentes a confirmacéo dos referidos elementos.

3 — Para efeitos de avaliagdo das condigdes habitacionais serdo efetuadas visitas a

habitagdo arrendada pelos servigos técnicos da Camara Municipal.

4 — Para monitorizagéo da medida, seréo realizadas fiscalizagdes “in loco” sempre que
os servicos competentes entenderem fazé-lo, de forma a verificarem se os

beneficiarios mantém as condigdes declaradas no ato da candidatura.
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5 — Os beneficiarios serdo notificados periodicamente para entregd nos servigos, no
prazo de 10 dias, dos respetivos comprovativos do pagamento da renda, para

verificagdo do cumprimento da medida.

Artigo 8.°
Decisao

1 —~ Compete ao Presidente da Camara Municipal com faculdade de delegar no
Vereador decidir os pedidos de concessao de subsidio ac arrendamento bem como as

suas renovacdes anuais.

2 — O pedido de atribuigdo do subsidio ao arrendamento podera ser indeferido se
houver indicios fortes de existéncia de rendimentos superiores aos declarados pelos

requerentes.

Artigo 9.°
Forma de pagamento

Apds o deferimento do pedido de concessdo do subsidio ao arrendamento, este sera
pago mensalmente, por transferéncia bancaria para a conta indicada pelo respetivo

beneficiario.

Artigo 10.°
Renovacgao do subsidio ao arrendamento

1 —Arenovagéo anual do subsidio ao arrendamento fica dependente da apresentagéo
pelo arrendatario do requerimento a que alude o artigo 6.°, acompanhado dos

documentos identificados nas alineas b) e e) do mesmo artigo.

2 — Os elementos referidos no nimero antecedente deveréo ser entregues durante o

més anterior a renovacao do subsidio.

Artigo 11.°
Cessacao do direito ao subsidio ao arrendamento
1 — O direito ao subsidio ao arrendamento cessa quando:
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b) Cesse, por qualquer uma das formas legalmente admissiveis, © contrato de

arrendamento;

c) O beneficiario ndo apresente a declaragcdo e documentos referidos no artigo

antecedente e no prazo referido no mesmo;

d) Quando se verifique que o beneficiario do subsidio prestou falsas declaracées na
instrugédo da sua candidatura bem como na declaragdo a que alude a alinea h) do
artigo 6.°;

e) Se o beneficiario ndo apresentar documento comprovativo do pagamento da renda,

no prazo estipulado, de acordo com o n.° 5 do artigo 7.°;

2 — A ocorréncia de qualguer uma das circunstancias referidas nas alineas a) e b) do
numero anterior deve ser comunicada a Divisdo de Ag¢do Social da Camara Municipal
de Santo Tirso pelo beneficiario do subsidio ao arrendamento, nos dez dias Uteis

subsequentes a ocorréncia da respetiva alteracéo.

3 — O incumprimento culposo do dever de comunicagdo previsto no nimero anterior
bem como a situagéo prevista na alinea d) do n.° 1 do presente artigo determinam a
perda imediata do direito ao subsidio e o dever de restituicdo de todas as quantias que
hajam sido entretanto recebidas, bem como a inibigZo, durante o prazo de um ano, de

requerer novamente a concessao do subsidio.

4 — A cessagdo do subsidio prevista neste artigo € declarada pelo Presidente da
Cémara Municipal com faculdade de delegar no Vereador, com notificacdo do

interessado.

Artigo 12.°
Falsas declaragdes

Sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.° 1 e do n.° 3 do artigo antecedente, as
falsas declaragbes prestadas pelo arrendatario na instrucdo das candidaturas e na
declaragio a que alude a alinea h) do artigo 6.° integram o crime de falsificacio de
documentos previsto no Cédigo Penal, sem prejuizo da indemnizacdo que ao caso

couber, nos termos da lei civil.

Artigo 13.°

Casos especiais de subsidio g( 11



1 — Podera ainda ser atribuido a titulo excecional o subsidio Q'o arréendamento e
comparticipagdo majorada em 20%, a agregados familiares com manifestas caréncias
economicas de carater pontual, desde que devidamente avaliados pelos servicos de

acéao social do municipio.

2 — Compete ao Presidente da Camara Municipal com faculdade de delegar no

Vereador a decisao final.

Artigo 14.°
Acumulagao de subsidios

O subsidio ao arrendamento concedido pela Camara Municipal de Santo Tirso ndo é

cumulavel com outros programas de apoio ao arrendamento em vigor.

Artigo 15.°
Limite anual do subsidio

A Caémara Municipal de Santo Tirso fixara em cada ano econémico, o orgamento a

afetar a esta medida.
Artigo 16.°
Aplicagao no tempo

O presente Regulamento aplica-se a todas os beneficiarios & data da sua entrada em

vigor.

Artigo 17.°
Casos Omissos

Os casos omissos ou as duvidas suscitadas na interpretagdo do presente
Regulamento ser&o resolvidos por despacho do Presidente da Camara Municipal,

podendo esta competéncia ser delegada no Vereador.
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Artigo 18.°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor apos a sua publicacéo nos termos legais.

TABELA A
Elementos do agregado familiar | 1 2 3 4 5 6 8 ou+t
Cosficiente 33 (20 |18 |13 [12 |11 |1 0,9
Limite do rendimento mensal por elemento do agregado familiar em funcéo do IAS
TABELA B
ESCALAO VALOR DA COMPARTICIPACAO
| 25 <R_T/|MFCX 100 < 30 €50,00€
I 30 <%)X 100 < 40 £75,00
" 40 <%:x 100 < 50 £€100,00
v 50 <ERI\%:X 100 < 60 £125,00
vV I#I\IQCX 100 > 60 £€150,00

RM — Renda mensal
RMBC — Rendimento mensal bruto corrigido

TABELA C
Tipologia do fogo em funcdo da composi¢do do Agregado Familiar

N.° de elementos | Tipologia
1 TO/T1/T2
2 TO/T1/T2
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3 T2/T3

4 T2/T3

50u+ T3/T4
TABELA D

Valor maximo de renda por tipologia

Tipologia | Valor maximo de renda
T1 300,00€
T2 350,00€
T3 400,00 €
T4 450,00€
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