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Exmo. Senhor
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4780-373 SANTO TIRSO

Sua referéncia Nossa referéncia Data
813863 2019-02-13

ASSUNTO Pareceres do IHRU sobre os programas estratégicos de reabilitacio urbana
(PERU) para trés dreas de reabilitagio urbana (ARU) do municipio de Santo
Tirso.

Em resposta ao pedido de pareceres rececionado na Dire¢do de Gestdo do Norte do IHRU com o
n° 813052, em 31 de Janeiro ultimo, relativo aos PERU mencionados em epigrafe, que enquadram
as operacdes de reabilitagdo urbana (ORU) sistematicas a desenvolver nas ARU Vila das Aves, de
S. Martinho de Campo e de Areias, anexam-se os pareceres deste Instituto, de acordo com o
disposto no n° 3 do artigo 17° do Decreto-Lei n° 307/2009, de 23 de Outubro, com a redagdo dada
pela Lei n® 32/2012, de 14 de Agosto (RJRU).

Aproveitamos a oportunidade para manifestar a inteira disponibilidade deste Instituto para prestar

os esclarecimentos que eventualmente considerem necessérios no ambito da reabilitagdo urbana.

Com os melhores cumprimentos,

O Voga) do Conselho Diretivo
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Luis Maria Gongalves
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PARECER Luiz Sapitos /{_gz Zers

Vogal do Consélho Diretivo

A Camara Municipal de Santo Tirso, conforme o previsto no n? 3 do artigo 172 do Decreto-Lei
n? 307/2009 de 23 de Outubro, com a redacdo dada pela Lei n? 32/2012, de 14 de Agosto
(RIRU), remeteu ao IHRU a proposta de programa estratégico de reabilitagdo urbana (PERU) a
desenvolver na drea de reabilitacdo urbana (ARU) de Areias, que deu entrada na Dire¢do de
Gestdo do Norte do IHRU com o n? 813052, em 2019/01/31.

O documento agora apresentado estabelece o PERU para a execugdo de uma operagdo de
reabilitacdo urbana (ORU) sistematica, através de uma “intervencdo integrada de reabilitagdo
urbana dirigida a reabilitacgdo do edificado e & qualificagdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificagdo
e revitalizag3o do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico”.

O PERU agora em apreco pelo IHRU mereceu a aprovagdo do executivo camarario em reuniao
realizada a 24 de Janeiro de 2019, em que se deliberou ainda proceder a abertura do periodo
de discussdo publica, a promover nos termos previstos no n? 4 do artigo 172 do RIRU, com a
duracgdo de vinte dias.

Considerando que este documento se alicerga num diagndstico rigoroso da drea de
intervenc3o, onde de forma bastante clara fundamenta a delimitagdo de uma ARU sujeita a
uma ORU sistematica, de acordo com os elementos instrutdrios como disposto no n? 2 do
artigo 332 do RJIRU, nomeadamente:

e Apresentando as opgdes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizagdo para a ARU,
agrupadas em cinco dreas tematicas, que serdo articuladas com as grandes opg¢des do
municipio, nomeadamente com os fundamentos do seu plano diretor municipal (PDM)
traduzindo-se a implementagao destas opgdes estratégicas num conjunto de agdes a
desenvolver pela Camara Municipal e por agentes privados;

e Estabelecendo como prazo de execugdo da ORU um periodo de quinze anos;
e |dentificando como entidade gestora o municipio de Santo Tirso;
e Definindo as prioridades e estabelecendo o programa da operagdo de reabilitagdo

urbana, identificando um conjunto de onze agBes e projetos estruturantes de
reabilitacdo urbana a desenvolver no @mbito desta ORU, quer ao nivel do espago
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edificado, quer ao nivel de infraestruturas urbanas e de equipamentos, na sua maioria
de iniciativa publica;

e Determinando o modelo de gestdo da ARU e de execugdo da respetiva ORU, que prevé
a execucdo direta pela entidade gestora no que se refere as agdes no espago publico,
nas infraestruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva, sendo as agbes de
reabilitagdo urbana de edificios e equipamentos situados na ARU a executar por
iniciativa dos particulares, desenvolvidas através da modalidade prevista na alinea a)
do n? 1 do artigo 112 do RIRU, com o apoio da entidade gestora;

e Apresentando um quadro de apoios e incentivos as agoes de reabilitagdo executadas
pelos proprietérios e demais titulares de outros direitos, énus e encargos sobre os
edificios ou fragBes, incentivos de natureza fiscal associados aos impostos municipais
sobre o patriménio, conforme previsto no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EFB);

¢ Definindo o programa de investimento e de financiamento da ORU através da estimativa
dos custos totais de cada um dos projetos e agdes a implementar, identificando sempre
que possivel as principais fontes de financiamento do investimento publico, e o
cronograma previsivel de execugao.

Tendo em consideracdo a coeréncia da proposta apresentada para este PERU, o IHRU emite
parecer favoravel ao projeto de ORU a realizar na ARU de Areias.

Por (ltimo solicita-se a Camara Municipal o envio ao IHRU, por meios eletrdnicos, de cdpia do
Aviso publicado na 22 série do Didrio da Republica, com a publicitagdo do ato de aprovagdo da ORU
pela Assembleia Municipal.

Porto, Fevereiro de 2019
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